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Nordmali
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— kommun
1 Bakgrund

| Plan- och bygglagen 39 — 42 § kapitel 6 stalls krav pa att kommuner som avser att inga
exploateringsavtal ska anta riktlinjer som anger grundlaggande principer for fordelning av kostnader
och intakter for genomforandet av detaljplaner, samt andra férhallanden som har betydelse for
bedémningen av konsekvenser av att inga exploateringsavtal.

Syftet med bestammelsen &r att fortydliga processen och ge vagledning, bade i den kommunala
handlaggningen och for exploatorer. Ett exploateringsavtal ingas mellan en kommun och en
byggherre eller en fastighetsagare som vill bebygga sin fastighet men som férutsatter en ny
detaljplan. Till skillnad fran markanvisningsavtal &r kommunen vid ingdende av exploateringsavtal
inte markagare i omradet. Exploateringsavtal kan upprattas bade pa initiativav kommunen, en
fastighetségare eller av en byggherre. Ett exploateringsavtal upprattas i varje geografiskt omrade dar
det behdvs for att sdkerstalla genomférande av en detaljplan. Exploateringen ska 6verensstimma
med oversiktsplanen, bostadsforsérjningsprogram och andra kommunala program/riktlinjer.

Kommunen har dock ratt att franga riktlinjerna om det kravs for att pa ett andamalsenligt satt kunna
genomfora en detaljplan. Riktlinjerna beslutas av kommunfullmaktige.

2 Riktlinjer

Har anges de riktlinjer som kommunen avser att f6lja vid upprattande av exploateringsavtal. Innan
antagande av detaljplanen tecknas ett exploateringsavtal.

e Om projektet inte fullfoljs ska exploatoren ersatta kommunen for nedlagda kostnader.
e De exploatorer som har nytta av detaljplanen finansierar plankostnaderna.

e Exploatoren bekostar de atgarder som ar nédvandiga for att kunna genomféra detaljplanen.
Kostnadens storlek avgors av hur stor nytta exploatéren har av detaljplanen.

¢ Vid etappvis utbyggnad kan kostnaderna férdelas mellan etapperna och efter vad som ar rimligt i
forhallande till den nytta exploatdren har av detaljplanen.

e Utférande av allman plats ska folja den kommunala standard som finns i kommunen.
e Exploatoren bekostar erforderliga utredningar, sasom bullerutredning, geoteknisk utredning,
arkeologisk utredning, markmiljéundersokning samt ev. efterféljande atgéarder, t.ex. bullerddmpande

atgéarder, sanering och arkeologisk utgravning m.m.

e Exploatoren férvantas bekosta den fastighetsbildning som kréavs.
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3 Exploateringsavtalets innehall

Exploateringsavtalet ska reglera

e avtalsomradets avgransning

e parternas dtaganden

¢ fordelning av ansvar och kostnader for exploateringens genomférande, exempelvis avseende
projektering och eventuell utbyggnad av allmanna gator

e fragor av administrativ karaktar, exempelvis garantiataganden och sékerstéallande av framtida
forvaltning

Vid behov regleras dven

¢ eventuell etappindelning

» exploateringens utbyggnadstakt och tidpunkt for fardigstallande

¢ ekonomisk sakerhet for avtalets fullféljande

* tekniska egenskaper av byggnad om det behovs for att sdkerstélla skydd mot storningar eller
skydda sarskilt vardefulla omraden

e krav pa gestaltning om det finns stod for det i detaljplanen

¢ plankostnader i separat avtal vid mer 6vergripande detaljplanarbeten

e ersattning eller avgifter for atgarder som har genomforts fore avtalets ingaende om detaljplanen
avser ett steg i en etappvis utbyggnad

Exploateringsavtalets giltighet ar beroende av foljande villkor i exploateringsavtalet:

¢ exploateringsavtalets giltighet villkoras av att den aktuella detaljplanen vinner laga kraft.
¢ exploateringsavtalet ska godkdnnas av kommunstyrelsen innan detaljplanen antas.

e avtalet far inte Gverlatas utan skriftligt medgivande.

De ataganden om atgarder som anges i avtalet ska vara nédvandiga for att detaljplanen ska kunna
genomforas. Atagandena avser inte atgarder som kommunen har en skyldighet att enligt lag
tillhandahalla. Sjalvkostnadsprincipen ska tillampas, vilket betyder att da ersattning eller avgift
begérs ska beloppet motsvara de faktiska kostnaderna for de tjanster eller nyttigheter som
kommunen tillhandahaller.

4 Sakerhet

Om exploatoren asidosatter sina ataganden enligt exploateringsavtalet har kommun eller berérd
samfallighetsforening ratt att utfora arbetet pa exploatérens bekostnad. Som garanti for avtalets
fullféljande kan kommunen darfor begdra att exploatdren staller [amplig sakerhet. Sakerheten kan
utgoras av bankgaranti, moderbolagsborgen, sparrat bankkonto eller likvardigt. Sakerheten ska i
forsta hand gélla utan begransning i tid. Det ar kommunen som i varje enskilt fall bedémer vilken typ
och omfattning av sdkerhet som krdvs. Sdkerheten ska éverlamnas till kommunen innan beslut om
godkdnnande av exploateringsavtal fattas.
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