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1. BOSTADSFORSORJNING | NORDMALING

Inledning

Ett utbud av bostader som majliggor for alla kommunens invanare att tillgodose sina bostadshehov &r
en strategiskt mycket viktig fraga for Nordmalings kommun. Detta bade for att bostaden &r ett
grundlaggande manskligt behov och en rattighet men ocksa for att Nordmaling ska vara en attraktiv
kommun som manniskor bade ska kunna bo kvar i och flytta till.

Enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska kommunen under varje
mandatperiod anta riktlinjer for bostadsforsérjningen. Riktlinjerna syftar till att skapa forutsattningar
for alla kommunens medborgare att leva i goda bostader och ska ligga till grund fér kommunens
planering for bostadsférsorjningen.

Riktlinjerna ska innehalla:

e kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet

e kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal

e hur kommunen tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och program
som &r av betydelse for bostadsforsorjningen

Riktlinjerna ska grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, efterfragan pa bostéder,
bostadsbehoven for olika grupper samt de radande forutsattningarna pa bostadsmarknaden i
kommunen. Riktlinjerna for bostadsforsdrjningen ska vara vagledande vid tillampningen av 2 kap. 38
5 plan- och bygglagen (2010:900).

Nordmalings kommun har valt att samla mal och insatser for bostadsbyggande och utveckling av

bostadsbestandet samt underlag och analys av forutsattningarna for bostadsforsorjningen i denna
bostadsforsorjningsplan.



2. KOMMUNENS VISION OCH MAL

Kommunens vision

Nordmalings kommun
den attraktiva platsen mellan staderna med hallbart boende och unik livsmiljo.

Sa lyder den vision som kommunen har formulerat och som har fungerat som utgangspunkt for arbetet
med riktlinjerna for bostadsforsorjningen. Enligt visionen ska Nordmalings kommun vara ett hallbart
samhalle som ska erbjuda invanarna utbildning, omvardnad, omsorg och kultur och i 6vrigt goda
forutsattningar for ett gott liv och foretagsamhet. Inom ramen for visionen har ett tillvaxtmal
formulerats om att befolkningen i Nordmaling ska uppgé 10 000 ar 2050.

Overgripande mal for kommunen

| kommunens verksamhetsplan redovisas mal for mandatperioden som har faststéllts av
kommunfullmaktige. | verksamhetsplanen redovisas dven direktiv kopplat till de skattemedel som
kommunstyrelsen har tilldelats for olika sektorer: gemensam service, samhallsbyggnad, utbildning och
omsorg.

For sektor samhallsbyggnad anges som mal att:

e Sektorns arbete ska medverka till en langsiktigt hallbar utveckling
e Bygglovsansokningar som inkommer under aret ska handlaggas inom 10 veckor

| verksamhetsplanen redovisas dven 6vergripande mal for kommunstyrelsens verksamhet:

e Bostadshyggandet ska dka till 15-25 bostéader arligen
e Nordmaling ska vaxa med 75 personer per ar

Verksamhetsplanen och de mal som dar formuleras har legat till grund for arbetet med
bostadsforsorjningsplanen.

Overgripande mal for bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet

Det 6vergripande malet for bostadsforsorjningen i Nordmalings kommun &r att skapa forutsattningar
for dagens och framtidens Nordmalingsbor att kunna tillgodose sina behov av boende. Det ska finnas
ett utbud av bostader som majliggor for manniskor att bo pa olika satt utifran olika forutsattningar och
preferenser. Det ska vara mojligt att bo ensam eller tillsammans med andra, i olika typer av
boendemiljoer och bostader.

Eftersom att det &r svart att forutse hur flyttmonster, invandring och marknadsforutsattningar kommer
att utvecklas den kommande mandatperioden sa har kvalitativa delmal for bostadsbyggande och
utveckling av bostadshestandet formulerats. Delmalen ska tillsammans bidra till att skapa
forutsattningar att uppfylla de 6vergripande malen och gora Nordmaling till en attraktiv
boendekommun med goda férutséttningar att vaxa och utvecklas.

For att skapa forutsattningar att uppfylla de 6vergripande malen har féljande delmal formulerats:

Battre blandning av upplatelseformer och bostadstyper
Fler alternativa boendeformer

God planberedskap for att mgjliggdra bostadsbyggande
Battre information, service och stod

Andamalsenliga kommunala fastigheter och boenden



Insatser for att na malen

| detta avsnitt presenteras de planerade insatserna som ska bidra till att uppfylla kommunens mal om
byggande och utveckling av bostadsbestandet. Insatserna redovisas under de delmal som formulerats
ovan. Om insatserna genomfors sa bedéms forutsattningarna for dagens och framtidens
Nordmalingsbor att tillgodose sina behov av boende stérkas.

Battre blandning av upplatelseformer och bostadstyper

Det befintliga bestandet i Nordmaling utgors till 6vervagande del av smahus och dganderatter. For att
skapa en battre blandning av olika upplatelseformer behdvs en storre andel hyresratter och
flerbostadshus. Idag uppger Nordmalingshus AB och Nordek att det finns fa vakanser i deras bestand
av hyreslagenheter. Det riskerar att leda till forsamrad rérlighet pa bostadsmarknaden. Att det finns
tillgang till hyresratter forbattrar forutsattningarna for nyanlanda och unga att tillgodose sina behov pa
bostadsmarknaden i Nordmaling. Kommunen har majlighet att paverka blandningen av
upplatelseformer och bostadstyper via det kommunagda allméannyttiga bostadsbolaget.

Insatser

e Kommunens allménnyttiga bostadsbolag Nordmalingshus AB ska framja en blandning av
upplatelseformer genom férvaltning och nyproduktion av hyresratter. Bestandet av
allmannyttiga hyresréatter ska uttkas.

Ansvar
Kommunfullméktige, kommunstyrelsen och Nordmalingshus AB genom &gardirektiv.

Fler alternativa boendeformer

Idag saknas trygghetsboende i Nordmaling. Det finns heller inga boenden som erbjuder gemenskap i
boendet genom att vissa utrymmen eller funktioner kan delas mellan flera boende. Trygghetsboenden,
bogemenskaper eller kollektivboenden kan bidra till att starka den sociala hallbarheten i Nordmaling
och till att forbattra bostadssituationen for framfor allt aldre men dven for unga, nyanlanda och
familjer. Det kan ocksa bidra till att profilera Nordmaling i regionen som en kommun déar det ar
mojligt att bo pa flera olika sétt tillsammans med andra.

Insatser

e Undersok intresse for och mojlighet att bygga trygghetsboende. Utred lampliga lagen och
vilka funktioner som bor finnas i samrad med pensionarsrad och pensionarsorganisationer.
Utredningen ska &ven innefatta fragor om betalningsvilja och betalningsformaga bland
gruppen &ldre.

e Péborja byggnation av minst ett trygghetsboende i kommunen.

e Undersok majlighet och intresse for bogemenskaper eller kollektivboende, hur sadana skulle
kunna utformas vad géller funktioner samt var de skulle kunna lokaliseras.

Ansvar
Samhéllsbyggnadsavdelningen, socialtjansten och Nordmalingshus AB.



God planberedskap for att mojliggora bostadsbyggande

Genom god framfarhallning och for bostadsandamal andamalsenliga Gversikts- och detaljplaner
skapas mojlighet for bade ombyggnation och nybyggnation av bostader. Nordmalings kommun arbetar
med att ta fram en ny kommunovergripande 6versiktsplan i vilken omraden dar nya bostader kan
tillkomma pekas ut.

Insatser

e Oversiktsplanen ska peka ut omraden dar nya bostader kan tillkomma.

e Pa begdran ska nya detaljplaner tas fram for bostadsandamal i omraden som pekats ut som
lampliga for bostader i 6versiktsplanen.

e Utred lampliga lagen for aldreboende och uppratta detaljplan for att mojliggéra ombyggnad,
utbyggnad eller nybyggnad av aldreboende for att tillgodose behovet av nya platser.

Ansvar

Samhallshyggnadsavdelningen och socialtjansten. Arbetet med detaljplaner f6ljs upp arligen och
kommunens 6versiktsplan ska aktualitetsprévas varje mandatperiod.

Battre information, service och stod

Det finns redan idag detaljplanerad mark for bostader i Nordmalings kommun som inte ar bebyggd.
For den som vill och har méjlighet att bygga finns saledes méjligheter att bygga redan idag pa mark
som &gs av kommunen och av privatpersoner. Det finns dven flera hyresvéardar som erbjuder mojlighet
att bo i hyresrétter i kommunen. Det saknas dock samlad och lattillgdnglig information om var det &r
mojligt att bygga och om vilka hyresvardar som finns i kommunen.

For personer som annu inte har etablerat sig pa arbetsmarknaden eller som har
betalningsanmarkningar kan det ibland vara svart att fa en hyresratt med besittningsratt. En sadan
situation kan exempelvis uppsta om en person ar provanstalld eller har en allmén visstidsanstallning. |
sadana situationer kan kommunen genom kommunal hyresgaranti hjélpa personer till ett eget boende.

Insatser

o Sammanstéll informationsmaterial 6ver detaljplanerade tomter som ar mdjliga att bebygga
redan idag. Materialet ska innehalla information om vilken typ av bebyggelse som tillats och i
vilken omfattning, vem som dger marken samt information om process och kostnader for
bygglov. Allt material ska tillgangliggoras pa kommunens hemsida.

o Forbattra och tillgangliggor information om kommunens allménnyttiga bostadsbolag, hur man
staller sig i ko eller gor intresseanmalan samt information om privata hyresvardar pa
kommunens hemsida.

e Utred om det finns behov av att erbjuda kommunala hyresgarantier.

Ansvar

Samhallsbyggnadsavdelningen och Nordmalingshus AB. Socialtjansten ansvarar for att utreda behov
av kommunala hyresgarantier.



Andamalsenliga kommunala fastigheter och boenden

Kommunen ager och forvaltar ett stort bestand av fastigheter och lokaler. Det géller bade fastigheter
eller lokaler som anvands eller har anvénts for kommunala verksamheter och fastigheter och bostader
som ingar i allmannyttans bestand. Kommunen ager dven mark som antingen &r detaljplanerad for
bostadshebyggelse eller som skulle kunna vara attraktiv att bebygga med bostdder. Kommunen
ansvarar aven for boenden for personer med funktionsnedsattning. Om kommunala lokaler som inte
anvands idag kan byggas om sa kan kostnaderna for bostadsbyggande hallas nere. En befolkning som
blir allt aldre stéller ocksa hoga krav pa tillganglighet i det befintliga bestandet.

Insatser

e Inventera kommunal mark for att se om det finns obebyggd mark i attraktiva lagen som kan
anvandas for bostadsbyggande.

e Utred om det finns lokaler som ags av kommunen som kan anvandas for bostadsandamal
genom om- eller utbyggnad och andring av detaljplaner.

e Tillganglighetsinventering av allmannyttans bestand ska goras lopande.

Ansvar
Samhéllsbyggnadsavdelningen och Nordmalingshus AB.



3. NATIONELLA OCH REGIONALA MAL

| detta kapitel redovisas nationella och regionala mal, planer och program som &r av betydelse for
bostadsforsorjningen samt hur de kan kopplas till kommunens riktlinjer och mal for
bostadsforsorjningen.

Regeringens mal for boende och byggande

Regeringens évergripande mal for samhallsplanering, bostadsmarknad och byggande ar att ge alla
méanniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljo dar en langsiktigt god
hushallning med naturresurser och energi framjas och dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling
underlattas. Delmalet for bostadsmarknaden ar langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar
konsumenternas efterfrdgan mater ett utbud av bostader som svarar mot behoven.

Regeringen formulerade ar 2014 ett kvantitativt mal om att det fram till ar 2020 ska ha byggts minst
250 000 nya bostader i Sverige.

| bostadsforsorjningsplanen belyser kommunen situationen for olika grupper pa bostadsmarknaden
samt hur bostadsmarknaden fungerar i Nordmaling. Kommunens mal syftar till att skapa goda
forutsattningar for alla kommunens invanare idag och i framtiden att tillgodose sina behov utifran
deras olika forutsattningar och preferenser. Osédkerhet vad galler befolkningsutvecklingen och,
forandring och utveckling av flyttmonster i kombination med den svaga bostadsmarknaden och
bristande intresse fran privata aktorer att bygga i Nordmaling innebér att inga kvantitativa mal for
byggande av nya bostader har formulerats. Istallet syftar kommunens mal till att forbattra
forutsattningarna for en fungerande bostadsmarknad och byggande vilket i forlangningen kan bidra till
att uppfylla de kvantativa malen for byggande pa nationell niva.

Nationell strategi for hallbar regional tillvaxt och attraktionskraft

| regeringens strategi for hallbar regional tillvéxt anges att bostadsforsorjning och tillgang till
andamalsenliga bostader i attraktiva lagen ar en angelagen fraga i alla delar av landet. Brist pa
bostader riskerar att hindra tillvaxt och utveckling. Okad nyproduktion av bostader och battre
utnyttjande av det befintliga bestandet pekas ut som angelédget for att méta manniskors behov bade i
stader och pa landsbygden.

En val fungerande bostadsmarknad i Nordmaling ar viktigt for en val fungerande arbetsmarknad i
Umeadregionen dar behoven av bostader ar stora. Nordmaling kan erbjuda boende pa bekvamt
pendlingsavstand fran bade Umeé och Ornskéldsvik. Genom att ta fram riktlinjer for
bostadsforsorjningen och formulera mal och insatser for byggande och utveckling av bostadsbestandet
skapas forutsattningar for bostader i attraktiva miljoer for olika grupper som soker sig till regionen for
att arbeta.

Jamstalldhetspolitiska mal

Det 6vergripande malet for den nationella jamstalldhetspolitiken ar att kvinnor och méan ska ha samma
makt att forma samhéllet och sina egna liv. Utifran det 6vergripande malet har regeringen formulerat
sex delmal:

En jamn fordelning av makt och inflytande

Ekonomisk jamstalldhet

Jamstélld utbildning

Jamn fordelning av det obetalda hem och omsorgsarbetet
Jamstélld halsa

e Mans vald mot kvinnor ska upphdra

Nordmalings kommun har som mal att det ska finnas bostader som méjliggor for manniskor att bo pa
olika satt utifran olika forutsattningar och preferenser. Det ska vara méjligt att bo ensam eller

tillsammans med andra, i olika typer av boendemiljder och bostader. Att man och kvinnor har samma
forutsattningar och majligheter att tillgodose sina behov av bostad &r en viktig jamstalldhetsfraga. En
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trygg boendesituation starker allas forutsattningar att delta pa arbetsmarknaden och kan pa sa satt bidra
till den ekonomiska jamstélldheten mellan kvinnor och mén. Fler alternativa boendeformer med
gemenskap i boendet och andamalsenliga bostader i goda pendlingsldgen med tillganglighet till
service gor att manniskors vardagsliv forenklas. Det skapar forutséattningar for en jdmnare fordelning
av det obetalda hem- och omsorgsarbetet.

Mal for integrationspolitiken

Det 6vergripande malet for den nationella integrationspolitiken ar lika rattigheter, skyldigheter och
mojligheter for alla oavsett etnisk och kulturell bakgrund. Regeringen namner att det for att uppna
malet for integrationspolitiken kravs atgarder inom omraden som arbetsmarknad, utbildning, halsa och
sjukvard och bostadsbyggande.

Nordmalings kommun arbetar redan idag aktivt for att kunna ta emot nyanlanda som kommer till
kommunen pa ett bra satt. Att ha en bostad &r en viktig grund for framgangsrik integration. En val
fungerande bostadsmarknad i Nordmaling med bra rorlighet gor att det kan uppsta vakanser dven i de
delar av bestandet som inte &r de dyraste. Det kan vara viktigt for att nyanlanda som annu inte har
etablerat sig pa arbetsmarknaden fullt ut ska kunna efterfraga bostader. Nya boendel6sningar med
gemenskap i boendet kan ocksa vara ett satt att dela pa kostnader samtidigt som det kan starka social
hallbarhet i boendet vilket ar positivt for integrationen.

Regional utvecklingsstrategi for Vasterbottens lan

Den regionala utvecklingsstrategin for Vasterbottens lan (RUS) ar ett 6vergripande strategidokument
som syftar till att skapa samsyn mellan olika aktorer for att astadkomma stabil tillvaxt och en hallbar
och attraktiv region.

En viktig del i det arbetet &r att lanets kommuner kan erbjuda andamalsenliga bostader bade till
nuvarande och framtida invanare. Kommunens mal for byggande och utveckling av bostadsbestandet
kan leda till att bostadsmarknaden i Nordmaling kan komplettera bostadsmarknaden i Ornskoldsvik
och Umea. Att forbattra forutsattningarna for alla som soker sig till lanet att kunna hitta lampliga
bostader utifran olika preferenser och forutsattningar ar viktigt for att VVasterbotten ska vara en
attraktiv region fér manniskor att bo och verka i.

Aldreplan i Vasterbotten 2013 — 2020

Den regionala aldreplanen har tagits fram av representanter fran Vasterbottens lans landsting, Region
Vésterbotten och fran sex utav lanets kommuner. Aldreplanen innehaller mél och forslag till atgarder
for bland annat samverkan, forebyggande och hélsoframjande insatser, jamlik vard och omsorg och
kompetens och personalforsorjning. Ett malomrade som har betydelse for kommunens
bostadsforsérjning ar samhallsplanering, bostader och infrastruktur.

| &ldreplanen lyfts behovet av trygghetsskapande insatser som gor att aldre ska kunna bo kvar i eget
boende langre. For att underlatta aldres boendesituation foreslas darfor kommunerna arbeta med
bostadsanpassning och med att erbjuda platser pa senior- eller trygghetsboenden.

Ett av Nordmalings kommuns delmal for bostadsforsorjningen ar att kunna erbjuda fler alternativa
boendeformer s som trygghetsboende. Aven behovet av fler platser pa sarskilda boenden
uppmarksammas med forslag om att borja utreda lampligt l1age och detaljplanering for att kunna
paborja byggnation av ett nytt aldreboende.



4. FORUTSATTNINGAR

| detta kapitel redovisas forutsattningarna for bostadsforsgjningen i Nordmalings kommun. Utifran
uppgifter om befolkningens utveckling och sammansattning, férandringar pa bostadsmarknaden och
information om bostadsbestandet i Nordmaling skapas en bild av hur forutsattningarna att se till att
alla medborgare kan leva i goda bostéader ser ut. Aven bostadshbehov och laget pa bostadsmarknaden
for olika grupper redovisas.

Befolkning

Befolkningsutveckling

Folkméngden i Nordmaling har minskat under en lang period. Diagrammet nedan visar hur
utvecklingen har sett ut de senaste 20 aren. Denna utveckling har dock pagatt langre an sa, exempelvis
hade Nordmaling ar 1950 6ver 10 000 invanare.

Befolkningsutveckling i Nordmaling
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Kalla: SCB, befolkningsstatistik

Som kan avlasas av diagrammet sa har befolkningsminskningen i Nordmaling bromsat in nagot sedan
2013. Mellan aren 2013 och 2017 6kade befolkningen i Nordmaling med 97 personer for att i
december 2017 uppga till total 7103 invanare. Trenden sedan 2013 &r dock inte entydigt positiv da
befolkningen minskade mellan 2014 och 2015 och mellan 2016 och 2017.
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Befolkningsprognos
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Kalla: Region Vésterbotten. Befolkingsprognos 2016 - 2036

Basprognosen for befolkningsutvecklingen i Nordmaling baseras pa flyttmonster mellan aren 2013-
2015 for folkbokforda i Sverige. Det innebdr att prognosen inte tar hansyn till asylsdkande som
kommer till Sverige och till Nordmaling och som beviljas uppehallstillstand. Samtidigt foreligger det
stora osékerheter vid prognosticering av flyttningar i aldrarna 18-30 ar. Region Vésterbotten har darfor
tagit fram en prognos som redovisas utifran fyra olika scenarier for inflyttning.

Den forandrade situationen gallande antalet asylsokande mellan aren 2015-2017 vittnar om hur svart
det ar att forutsdaga hur flyttménstren kan komma att se ut och hur snabbt de kan férandras. Prognosen
tar heller inte hansyn till om det finns tillgang till bostader for de som forvantas flytta till kommunen.
Flyttmonster kan saledes paverkas av om det finns mojlighet for manniskor att tillgodose sina
bostadsbehov i kommunen. Om det finns bostader i Nordmaling samtidigt som det kan vara svart att
hitta bostader i andra kommuner sa kan fler komma att soka sig till Nordmaling. Att 6ka utbudet av
bostader kan saledes ha positiva effekter pa flyttmonster, sarskilt om det rader brist pa bostader i
angrénsande kommuner.
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Aldersstruktur

Befolkningens medelalder i Nordmaling &r 45,3 ar vilket kan jamforas med 38,8 ar i Umed och 41,2 ar
i riket som helhet. Som tabellerna nedan visar sa ar en nagot storre andel av befolkningen i
Nordmaling 6ver 65 ar jamfort med hur befolkningen ar fordelad pa riksniva.

Befolkning Nordmaling 2017 fordelad pa alder

Alder 0-4 | 5-14 15-24 | 25-34 | 35-44 | 45-54 | 55-64 | 65-74 | 75-84 | 85-94 | 95+

Antal 370 766 739 716 731 917 940 1036 6354 236 17
Andel 5,2 10,8 10,4 10,1 10,3 12,9 13,2 14,6 8,9 3,3 0,2
Befolkning riket 2017 fordelad pa alder

Alder 0-4 | 5-14 15-24 | 25-34 | 35-44 | 45-54 | 55-64 | 65-74 | 75-84 | 85-94 | 95+
Andel 59 11,8 115 13,8 12,5 13,2 11,4 11,0 6,2 2,4 0,2

Kalla: SCB, befolkningsstatistik

| tabellen nedan redovisas basprognosen fran Region Vasterbotten éver den demografiska
utvecklingen for personer i olika aldersgrupper i Nordmalings kommun 2018-2036.

Basprognos for olika aldersgrupper

2018 2019 2020 2021 2026 2031 2036
1-5 ar 340 341 325 331 342 359 369
6-15 ar 750 726 727 723 712 703 729
16-19 ar 346 345 356 338 297 307 287
20-24 ar 377 410 414 431 423 377 385
25-44 ar 1382 1371 1386 1388 1469 1563 1618
45-65 ar 1862 1847 1812 1799 1746 1633 1466
65-79 ar 1463 1462 1478 1468 1399 1324 1351
80 ar och aldre 542 577 592 624 746 877 920

Kélla: Region Vasterbotten. Befolkningsprognos 2016 - 2036

Som tabellen ovan visar sa forvantas antalet barn i forskolealdern vara relativt konstant under den
period som prognosen omfattar. Antalet barn i grundskolealder, 6-16 ar forvantas minska medan
antalet barn i gymnasiealdern, 16-19 ar forvantas oka i borjan av prognosperioden for att sedan
minska. Antalet dldre dver 80 ar okar under hela den prognosticerade perioden. Detsamma galler
antalet personer i aldersgruppen 25-44 ar. Antalet personer i aldergruppen 20-24 ar okar i borjan av
prognosperioden for att sedan aterigen minska i slutet av prognosperioden.

Eftersom att nya hushall uppstar nar unga flyttar hemifran sa ar det forst da de kommer att efterfraga
bostader. Det sker ofta nar en person ar mellan 20-24 ar. Flickor flyttar hemifran i storre utstrackning
an pojkar efter att de fyllt 20. | Vasterbottens 1an bodde ar 2016 endast 23% av flickor som fyllt 22 ar
fortarande hemma. Motsvarande siffra for pojkar som fyllt 22 ar var 37% (Lénsstyrelsen i
Vésterbotten 2017). Behovet av bostéder for ungdomar i Nordmalings kommun kan komma att 6ka
inom de narmaste aren for att sedan minska i slutet av prognosperioden. Eftersom att vissa
aldersgrupper forvantas minska medan andra forvantas 6ka ar det svart att sdga vad det far for
konsekvenser for bostadsférsorjningen och behovet av och efterfragan pa bostader i kommunen.
Gruppen éldre dver 80 ar forvantas dock 6ka kraftigt enligt prognosen vilket innebar behov av fler
platser pa sarskilda boenden, tillganglighetsanpassningar av befintliga boenden samt fler platser pa
trygghetsboenden.
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Hushall

Hushallstyper och hur de &r fordelade har betydelse for hur manga bostader och vilken typ av bostader
som efterfragas i kommunen. Som tabellerna nedan visar sa var den vanligaste hushallstorleken i
Nordmalings kommun ar 2016 hushall med 2 personer och den nast vanligaste var hushall med 1
person. | genomsnitt fanns det 2,1 personer per hushall i Nordmalings kommun ar 2016. Det betyder
att det kan finnas behov av fler mindre bostader i storleksordningen 1-3 rum.

Hushall Personer i olika
Nordmaling 2016 hushall

Antal Andel (%) Antal Andel (%)
1 person 1131 34,8 1131 15,9
2 personer 1210 37,2 2420 33,9
3 personer 371 11,4 1113 15,6
4 personer 336 10,3 1344 18,8
5 personer 144 4,4 720 10,1
6 personer 42 1,3 252 3,5
7 personer 19 0,6 146 2,0
Uppgift saknas 6 0,1
Totalt 3253 7132

Kalla: SCB, befolkningsstatistik

Den vanligaste hushallstypen i Nordmalings kommun var ar 2016 ensamstaende utan barn och den
nést vanligaste var sammanboende utan barn.

Hushallstyp Personer
Nordmaling 2016

Antal Andel (%) Antal Andel (%)
Ensamstaende 1131 34,8 1131 15,9
utan barn
Ensamstaende 136 4,2 367 5,1
med barn 0-24 ar
Ensamstaende 45 1,4 91 1,3
med barn 25 + ar
Sammanboende 1034 31,8 2068 29,0
utan barn
Sammanboende 650 20,0 2612 36,6
med barn 0-24 ar
Sammanboende 74 2,3 227 3,2
med barn 25+ &r
Ovriga hushall 114 3,5 291 4,1
utan barn
Ovriga hushall 63 1,9 314 4,4
med barn 0-24 ar
Ovriga hushall 6 0,2 25 0,4
med barn 25+ &r
Uppgift saknas 0 0 6 0,1
Totalt 3253 7132

Kélla: SCB, befolkningsstatistik

Ar 2016 fanns det 608 mén och 523 kvinnor som var ensamboende i Nordmalings kommun. Samma ar
fanns det 146 ensamstaende kvinnor med barn och 71 ensamstaende man med barn i Nordmaling. Av
de ensamstaende foraldrarna i Nordmaling var alltsa cirka 67 % kvinnor (SCB, befolkningsstatistik).

Det finns ingen prognos 6ver utvecklingen av antalet hushall och hushallsammanséttningen i
Nordmalings kommun. For att kunna berékna det maste man kanna till hushallskvoten for olika
aldersgrupper i Nordmaling. Hushallskvoten ar antal hushall dividerat med antal personer i respektive
grupp. En hog hushallskvot innebér en hogre andel singelhushall. Om hushallskvoten ar 1 innebar det
att alla hushall bestar av singelhushall och om hushallskvoten &r 0,5 innebar det att det inte finns nagra
singelhushall. Boverket anger i en rapport (2015:18) att hushallskvoten ar positivt korrelerad med
alder. Ju aldre befolkningen ar desto hogre kommer hushallskvoten att vara. Eftersom att
befolkningsprognosen for Nordmalings kommun visar att antalet dldre éver 80 ar sannolikt kommer
att 6ka sa innebar det sannolikt fler singelhushall i Nordmaling i framtiden.
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Flyttningar

Totalt flyttningsdverskott

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
-71 -23 24 7 102 22 86 -3
Invandringsoverskott
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
11 35 50 25 53 34 63 82
Inrikes flyttningsoverskott
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
-82 -58 -36 -18 49 -12 23 -85

Kalla: SCB, befolkningsstatistik

Att det mellan 2012 och 2016 var fler som flyttade till Nordmaling an fran Nordmaling bidrog till att
bromsa in och vénda den negativa befolkningsutvecklingen i kommunen. Ar 2017 uppvisade
Nordmaling dock ater ett negativt flyttningsoverskott.

Som tabellen ovan visar sa kan en relativt stor del av de senaste arens positiva flyttningsoverskott
forklaras av att det har varit ett positivt invandringsoverskott i kommunen. Tva av de fyra senaste aren
har det dock &ven varit ett positivt inrikes flyttningsoverskott vilket betyder att det under de aren var
fler som flyttade till Nordmaling fran andra delar av Sverige &n det var som har flyttade fran
Nordmaling till andra delar av Sverige.

Det flyttar ut fler kvinnor & man fran Nordmalings kommun samtidigt som fler méan &n kvinnor flyttar
till Nordmalings kommun. Mellan aren 2010-2017 var flyttningsoverskottet for man 127 medan det
for kvinnor endast var 14 (SCB befolkningsstatistik).

Varje ar sedan 2010 har det i aldersgruppen 20-24 ar flyttat ut fler personer an vad som har flyttat in
till kommunen. | andra aldersgrupper ar trenden inte lika entydig, dock har det i aldersgruppen 30-34
ar varit ett positivt flyttningsoverskott sedan 2015(SCB befolkningsstatistik).

Flytt- och invandringsmdnster har betydelse for hur behoven av bostdder kommer att se ut i
Nordmaling men utbudet av bostader i kommunen kan ocksa i viss utstrackning paverka flyttmonster.
Ett stort och varierat utbud av bostader i attraktiva lagen skulle kunna locka fler att flytta till
kommunen.

Som erfarenheter fran 2015-2017 visar sa kan behoven av bostader for asylsokande och nyanlanda
forandras pa valdigt kort tid beroende pa handelser i omvéarlden och beroende pa vilken politik som
fors pa nationell niva. Det kan darfor svart att planera for och hantera snabba forandringar i behov och
efterfragan pa bostader for asylsokande och nyanlanda.
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Fodda och doda

Nordmalings kommun har under Iang tid haft ett negativt fodelseéverskott. Det betyder att det har dott
fler &n vad det har fotts i kommunen. Ar 2016, d& Nordmalings befolkning dkade med 72 personer, s&
var det bade ett hogt flyttningsoverskott och ett relativt 1agt negativt fodelsedverskott i kommunen
jamfort med andra ar. Eftersom barn fods in i hushall uppstar inte omedelbart behov av fler bostader
bara for att det fods fler barn i en kommun. Vanligtvis flyttar ungdomar hemifran nagon gang mellan
20-24 ars alder varpa behov av egen bostad uppstar.

Fodda
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
59 70 67 65 72 56 83 64
Doéda
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
94 96 90 105 95 103 96 91
Fodelsebverskott
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
-35 -26 -23 -40 -23 -47 -13 -27

Kalla: SCB, befolkningsstatistik
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Arbetsmarknad och pendling

Nordmaling &r del av en expansiv arbetsmarkandsregion och kommunens lage mitt emellan Umeé och
Ornskoldsvik innebér att de som bor i Nordmalings kommun har tillgang till en stor och
mangfacetterad arbetsmarknad. Nordmaling &r en kommun med ett negativt pendlingsnetto, det
innebar att fler pendlar ut dver kommungransen for att arbeta &n som pendlar in éver kommungransen
for att arbeta.

Forvarvsarbetande Gver 16 ar boende i Nordmaling 2016

Man 1748

Kvinnor 1511

Samtliga 3259

Forvarvsarbetande med arbetsplats i Nordmaling 2016
Man 1256

Kvinnor 1136

Samtliga 2392

Andel forvarvsarbetande i Nordmaling 2016 i dldersgruppen 20 — 64 ar

Man 779 %

Kvinnor 81,0 %

Samtliga 79,5 %

Kalla: SCB, registerbaserad arbetsmarknadsstatistik (RAMS)
Inpendlare 6ver kommungrans

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Man 253 254 283 255 242 255 305

Kvinnor 247 251 269 254 225 184 191

Samtliga 500 505 552 509 467 439 496
Utpendlare dver kommungréans

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Man 730 735 712 745 781 786 797

Kvinnor 483 481 488 506 546 531 566

Samtliga 1213 1216 1200 1251 1327 1317 1363

Bor och arbetar i kommunen

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Méan 947 1022 1017 996 949 977 951

Kvinnor 996 1022 1024 995 968 954 945

Samtliga 1970 2044 2041 1991 1917 1931 1896

Kalla: SCB, registerbaserad arbetsmarknadsstatistik (RAMS)

Som tabellerna visar sa ar det fler man an kvinnor som pendlar i Nordmalings kommun. Sedan 2010
har antalet som pendlar éver kommungransen for att arbeta dkat samtidigt som antalet som bade bor
och arbetar i Nordmaling har minskat.

Ar 2016 var 4,3 % av mannen och 2,9 % av kvinnorna i aldrarna 20 — 64 ar Oppet arbetslosa i
Nordmalings kommun. Samma ar var 4,9 % av mannen och 4,0 % av kvinnorna i samma aldersgrupp i
Nordmalings kommun i program med aktivitetsstod (L&nsstyrelsen i Vasterbotten 2017).

For att Nordmaling dven i framtiden ska vara en attraktiv kommun att bo i for manniskors vars
arbetsplats ofta kan finnas i en annan kommun sa &r det mycket angelaget med val fungerande
kommunikationer till omkringliggande kommuner. Bostader i goda pendlingsldgen med god
tillganglighet till offentlig och kommersiell service kan ytterligare starka Nordmalings attraktivitet
som boendekommun. Val fungerande bostadsforsérjning i Nordmalings kommun ar betydelsefullt for
att arbetsmarknadsregionen och for méjligheterna att kunna matcha arbetssokande med de
arbetstillfallen som finns idag och som kommer att uppsta i framtiden. En fortsatt positiv utveckling av
arbetsmarknadsregionen gor i sin tur Nordmaling och omkringliggande kommuner mer attraktiva
vilket kan locka fler i att investera i bostadsbyggande.
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Inkomster

Kvinnor i Nordmalings kommun tjanar betydligt mindre &n méan, kvinnors medelinkomst uppgick ar
2016 till cirka 78 % av mannens. Inkomstskillnaderna forstarks nar man och kvinnor uppnar
pensionsalder, dver 65 ar, da kvinnors medelinkomst endast uppgar till 75% av mannens
medelinkomst.

Forvarvsinkomst i aldersgruppen 20 — 64 ar i Nordmaling

Medelinkomst 2016 (tkr) Medianinkomst 2016 (tkr)
Man 320,2 341,1
Kvinnor 251,6 260,4
Forvarvsinkomst i aldergruppen + 65 ar i Nordmaling
Medelinkomst 2016 (tkr) Medianinkomst 2016 (tkr)
Kvinnor 247.,8 217,4
Samtliga 186,3 160,7

Kalla: SCB, inkomster och skatter

Ar 2016 var den genomsnittliga disponibla inkomsten fér ensamstaende kvinnor med barn under 20 &r
254,3 tkr. Samma ar var den genomsnittliga disponibla inkomsten for ensamstaende man med barn
under 20 ar 357,4 tkr, det skiljer alltsa ver 100 tkr i genomsnittlig disponibel inkomst mellna kvinnor
och man. De hushall i Nordmaling med hogst genomsnittlig disponibel inkomst var sammanboende
med barn under 20 ar, den uppgick ar 2016 till 551,9 tkr. Jamfort med Umea sa ar den genomsnittliga
disponibla inkomsten i alla de ovan namnda hushallskategorierna lagre i Nordmaling. Ensamstaende
kvinnor med barn under 20 ar i Umea har en genomsnittlig disponibel inkomst pa 313,7 tkr,
motsvarande siffra for man i samma hushallskategori i Umea ar 390,5 tkr (SCB, inkomster och
skatter).

Skillnaderna i inkomst gor att kvinnor och méan och personer i olika hushallstallning har olika
forutsattningar att kunna efterfraga de bostader som finns pa bostadsmarknaden i Nordmaling. Det &r
darfor angelaget att det finns bostader i olika prisklasser for att forbattra forutsattningarna for alla att
kunna tillgodose sina behov. Vid nyproduktion av hyreslagenheter bor darfor efterstravas att
astadkomma rimliga hyresnivaer. Det kan exempelvis underléttas genom att anvanda de statliga stod
for byggande av hyresratter som star till férfogande.

Siffrorna ovan indikerar att inkomsterna for gruppen pensionarer ar relativt laga i Nordmalings
kommun och da sarskilt for gruppen kvinnor. Det kan innebéara utmaningar vid byggnation av
trygghetsboenden som riskerar att inte kunna efterfragas av de som har behov av just den
boendeformen. I Nordmaling ar det svarare att finansiera 6kade boendekostnader med reavinst fran
forsaljning av hus pa grund av den svaga bostadsmarknaden. Nar trygghetsboende byggs ar det darfor
viktigt att forsoka astadkomma ett boende med rimliga hyresnivaer.
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Bostadsbestandet i Nordmaling

Hustyper och upplatelseformer

Ar 2016 fanns det totalt 3411 bostéader i Nordmalings kommun. Som tabellen ovan visar fanns det
samma ar 3253 hushall i kommunen. Det fanns alltsd 158 vakanta bostader vilket innebar en
vakansgrad pa cirka 4,6%. Att det finns en viss vakansgrad ar viktigt for rorligheten pa
bostadsmarknaden.

Om Nordmalings kommun ska bli 10 000 invanare ar 2050 sa maste befolkningen 6ka med 2897
invanare jamfort med 2017. Om den genomsnittliga hushallstorlek och vakansgraden i
bostadshestandet ar samma som 2016 sa skulle det behdvas cirka 1400 bostader for att husera dessa
2897 personer.

Att det finns vakanser innebar dock inte att alla kommunens invanare kan tillgodose sina behov av
bostéder. Detta eftersom att typ av bostader, storlek, pris och var bostéderna &r beldgna geografiskt har
betydelse for om hushéllen kan efterfraga dem.

Som diagrammet visar bestar bostadsbestandet i Nordmalings kommun till 6vervagande del av
smahus. Fordelningen mellan olika hustyper i Nordmaling liknar den i kommuner som Vindeln och
Robertsfors men skiljer sig fran Umea kommun dar en majoritet av bostaderna finns i flerbostadshus.

Hustyper Nordmaling 2016
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O |
Smahus Flerbostadshus Ovriga hus Specialbostader Totalt

Kélla: SCB, boende, byggande och bebyggelse. Med specialbostader avses bostéder for &ldre, funktionshindrade och for

studenter.
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Awven vad géller fordelningen mellan upplételseformer liknar Nordmaling bade Vindeln och
Robertsfors men skiljer sig fran Umea dar 44% av bostaderna utgors av aganderatter och 39% av

hyresrétter.
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Kalla: SCB, boende, byggande och bebyggelse

Att det ar en relativt 1dg andel hyresratter i Nordmalings kommun kan utgora ett hinder for exempelvis

ungdomar eller nyanlanda att etablera sig pa bostadsmarknaden. Personer inom dessa bada grupper
kanske inte fullt ut har etablerat sig pa arbetsmarknaden och har darfor inte alltid tillgang till

sparkapital eller méjlighet att lana pengar for att kdpa en bostad. Att det finns mojlighet att hyra
bostader &r darfér mycket viktigt for att unga och nyanléanda ska kunna etablera sig i kommunen.

19




Hyresbestandet i Nordmaling

| Nordmaling finns tva storre hyresvardar, Nordmalingshus AB som &r ett kommunagt allmannyttigt
bostadsholag och Nordek AB. Utover dessa tva finns det ett antal privata hyresvéardar som forvaltar ett
mindre antal fastigheter i Nordmalings centralort.

Nordmalingshus AB

Nordmalingshus AB &ger och forvaltar totalt 352 lagenheter av vilka 29 utgdrs av gruppbostéder. Den
geografiska fordelningen av Nordmalingshus bostadsbestand framgar av tabellen nedan.

Nordmalingshus AB

Ort Antal lagenheter
Nordmaling 259

Rundvik 71

Nyaker 2

Norrfors 10

Grasmyr 2

Hornsjo 8

Totalt 352 (varav 29 gruppbostader)

Kalla: Nordmalingshus AB

I Nordmalingshus bestand finns lagenheter fran 1 rum och kokvra till 5 rum och kok. Den vanligaste
lagenhetsstorleken &r 2 rum och kok. Bestandets fordelning utifran lagenhetsstorlekar redovisas i

tabellen nedan.

Nordmalingshus AB

Storlek Antal
1 rokv 21

1 rok 54

2 rok 182
3 rok 80

4 rok 11

5 rok 4
Totalt 352

Kalla: Nordmalingshus AB

| augusti 2017 paborjades byggnation av ett nytt flerbostadshus i Nordmalings centralort som ska dgas
och forvaltas av Nordmalingshus AB. Huset kommer att inrymma totalt 30 l&genheter fordelade
mellan 1 och 3 rum och kok.

Nordmalingshus AB har en ko till 1agenheter i de olika orterna. I augusti 2017 stod det 230 personer i
ko i Nordmaling, 15 personer i Rundvik, 10 personer i Hornsjo och 5 personer i Grasmyr. Det finns
dock ingen information om hur aktiva de som star i ko ar i sitt bostadssokande. VVakansgraden i
Nordmalingshus bestand ar Iag vilket innebar att bolaget inte har nagra problem med outhyrda
lagenheter. Nordmalingshus bedémer att det 2017 rader storst efterfragan pa och behov av bostéader
med 2 rum.

Att det finns fa vakanser i bestandet av hyreslagenheter forsamrar forutsattningarna for rorlighet pa
bostadsmarknaden.
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Nordek

Nordek dger och forvaltar totalt 204 lagenheter. Av lagenheterna finns 185 i Nordmalings centralort
och 19 i Olofsfors. Fordelning utifran lagenhetsstorlek framgar av tabellen nedan.

Storlek Antal

1 rok 32

2 rok 85 (Nordmaling) + 19 (Olofsfors)
3 rok 58

4 rok 6

5 rok 3

6 rok 1

Totalt 204

Kalla: Nordek AB

Aven Nordek har 1&g vakansgrad och uppger i augusti 2017 att de inte har haft ndgra vakanser de
senaste tva aren. Nordek bedomer att det 2017 rader storst efterfragan pa bostader som har mellan 2
och 3 rum.
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Bostadsmarknaden i Nordmaling

Prisforandringar

Som tabellen nedan visar sa har Nordmalings kommun 6ver tid haft en relativt stabil utveckling mot
allt hogre priser pa permanentboende i smahus. Vindeln och Robertsfors, kommuner med liknande
forutsattningar vad géller befolkning och geografiskt lage som Nordmaling, uppvisar en liknande
trend. Umed kommun som har en kraftig befolkningstillvaxt sticker ut i en jamforelse av
prisutvecklingen de senaste 20 éren.

Prisférandringar
permanentboende,
smahus
Medelpris, | Prisférandring | Prisforandring | Prisforandring | Prisforandring
tkr 2016 i % mellan i % mellan i % mellan i % mellan
2015 och 2016 | 2011 och 2016 | 2006 och 2016 | 1996 och 2016
Nordmaling 701 -4 24 54 107
Vindeln 693 2 54 65 94
Robertsfors 859 20 52 79 95
Umed 3122 7 39 63 256

Kalla: SCB, boende, byggande och bebyggelse

Aven om priserna har stigit under lang tid sa sjonk genomsnittspriset pa permanentboende i
Nordmaling med 4% mellan 2015 och 2016. | en kommun av Nordmalings storlek sker relativt fa
forsaljningar jamfort med storre kommuner. Det betyder att genomsnittpriset kan paverkas av enstaka
forsaljningar som ligger hogt dver eller under genomsnittspriset. Betalningsvilja och priser paverkas
av bostadernas storlek, standard, geografiska l&ge, tillganglighet till service och om de beddms ligga i
en attraktiv miljo. 1 Nordmalings kommun ar exempelvis bostader i Nordmalings centralort, Haknas
och vid kusten dyrare &n bostader i inlandet. Aven inom centralorten kan priserna variera.

Under andra halvan av 2017 skedde en inbromsning av prisokningen pa bostader och i vissa delar av
landet minskade priserna. Det &r svart att idag sdga om inbromsningen och prisnedgangen kommer att
halla i sig.

Kopeskilling medelvarde i tkr Nordmalings kommun
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Kélla: SCB, boende, byggande och bebyggelse
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Att genomsnittspriserna pa fritidsboenden &r betydligt hdgre an priserna pa permanentboenden i
Nordmalings kommun &r en indikation om att lage och attraktiva boendemiljoer har stor betydelse for
manniskors betalningsvilja och for hur bostéder vérderas.

Okade priser indikerar att marknaden i Nordmaling &r stabil vilket har betydelse for banker och
laneinstitut nar de bedémer risker vid beviljande av bostadslan. Forutséttningarna att genom lan
finansiera bostadskop skiljer sig dock at mellan olika delar av kommunen pa grund av skillnader i
priser.

Under 2017 har det salts villor i Nordmalings centralort for mellan 800 000 och 2 100 000 kr. P&
Jarnasklubb och Farskaret som ligger vid kusten har det salts villor for 1 700 000 kr respektive

1 800 000 kr. I Haknas har det sélts en villa for 1 700 000 kr. Detta kan jamforas med en villa som
saldes i Rundvik for 450 000 kr och en villa i Nyaker som saldes for 290 000 kr.
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Bostadsbyggande

Nedan redovisas antalet fardigstéllda bostéder i flerbostadshus och smahus i Nordmalings kommun
mellan &ren 1996 och 2016. Tre utav aren 2005, 2008 och 2009 fardigstalldes inga nya bostader alls i
kommunen. Som ndmns ovan bygger Nordmalingshus 30 nya lagenheter som beréknas vara fardiga
for inflyttning under 2018.

Fardigstallda bostader
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Kalla: SCB

Som diagrammet visar sa var byggtakten i Nordmaling lag mellan aren 1996 till 2009, det galler
sarskilt for bostader i flerbostadshus. Den laga takten i bostadsbyggandet i flerbostadshus kan vara en
forklaring till att kommunen bedomer att behov av och efterfragan pa bostader i storleksordningen 2-3
rum inte kan tillgodoses. Sedan 2010 har det byggts 59 bostader i kommunen varav 32 eller 59% i
flerbostadshus.

Trots att genomsnittspriserna har stigit under lang tid sa far bostadsmarknaden i Nordmaling betecknas
som relativt svag. Pa en svag bostadsmarknad &r det svart att 6ka utbudet av bostader genom
nyproduktion eftersom att marknadsvardet pa bostader 4r lagre an kostnaden for att bygga nytt. Okad
efterfragan pa bostader kan pa sikt innebéra att marknadsvérde och kostnad for att bygga nytt narmar
sig varandra. Det skulle innebéra forbattrade mojligheter att 6ka utbudet av bostader i Nordmaling
genom nyproduktion.

Svarigheterna att pa svaga bostadsmarknader finansiera nyproduktion av bostader har
uppmarksammats pa nationell niva. | borjan av 2017 tillsattes en utredning om forbattrad
bostadsfinansiering och i december 2017 presenterade utredningen ett delbetankande: Lan och
garantier for fler bostader (SOU 217:108). I betankandet foreslas att de statliga kreditgarantierna for
Ian till bostadshyggande ska vassas och breddas och kunna lamnas aven for 1an till renovering. |
betankandet foreslas ocksa att staten ska erbjuda marknadskompletterande topplan dar det inte gar att
fa tillracklig finansiering pa den ordinarie kreditmarknaden. Det ska mojliggéra hogre belaningsgad
aven pa svaga bostadsmarknader och minska behovet av eget kapital for att finansiera nyproduktion.
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5. BEHOV FOR OLIKA GRUPPER
Aldre

Ar 2017 finns det 110 platser pa sérskilda boenden, det som till vardags kallas aldreboenden, i
Nordmalings kommun. Som ndmns ovan sa bedéms enligt befolkningsprognosen gruppen aldre 6ver
80 ar att véaxa och bli storre i Nordmalings kommun i framtiden. Det behéver saledes byggas fler
bostader i sarskilda boenden for att uppna balans mellan behov och utbud. Socialtjéansten i Nordmaling
har tagit fram en prognos 6ver hur manga platser de bedémer kommer behovas pa sarskilda boenden
fram till 2027. Enligt prognosen kommer det att behdvas 130 platser om 10 ar vilket innebar att det
maste tillkomma 20 platser jamfort med idag.

Ett alternativ till sérskilt boende ar trygghetsboenden, en boendeform som idag saknas i Nordmalings
kommun. Trygghetsboenden mojliggor for fler dldre att bo kvar i eget boende l&ngre vilket har flera
fordelar. Det kan stérka aldres sjalvkansla samtidigt som boendeformen uppmuntrar till samvaro och
sociala kontakter mellan de aldre. F6r kommunen kan ekonomiska besparingar goras om fler aldre kan
bo kvar i eget boende langre innan de &r i behov av sérskilt boende. Detta bade genom att kommunen
kan undvika dyra platser pa sarskilda boenden och genom att aldre som kan ha behov av hemtjanst blir
mindre utspridda. I utredningen Bostéder att bo kvar i. Bygg for gemenskap i tillgdnglighetssmarta
boendemiljoer” (SOU 2015:85) uppges att en kommun kan gora en besparing om upp till 500 000 kr
per ar for varje aldre person som kan bo kvar i eget boende med hemtjanst istallet for i sarskilt boende.

Fler dldre som bor i trygghetsboenden gor att hemtjansten kan minska de langa resorna vilket &r
positivt bade for arbetsmiljon for de som jobbar inom varden samtidigt som det bidrar till en mer
resurseffektiv vard. Om det finns méjligheter for aldre att lamna villor och smahus for
trygghetsboenden sa forbattras aven forutsattningarna for béattre rorlighet pa bostadsmarknaden da de
bostader som de éldre lamnar kan efterfragas av andra.

Ungdomar och studenter

2017 sa bedomer Nordmalings kommun att det finns ett underskott av bostader for gruppen ungdomar.
Det beror framst pa att det finns for fa sma bostader till rimliga hyror och priser. Ungdomar ar i hog
utstrackning beroende av att det finns bostader att hyra eftersom att de i manga fall inte hunnit etablera
sig pa arbetsmarknaden eller sparat ihop kapital som skapar mojligheter att kunna lana pengar for att
kdpa en bostad. | Nordmalings kommun finns det idag inga sarskilda bostader som ar reserverade for
ungdomar, sa kallade ungdomsbostader. Eftersom att unga i lagre utstrackning an aldre har tillgang till
bil sa ar det viktigt att det finns bostader for unga i lagen som gor det enkelt att pendla bade till arbete
och till studier. Det ar aven viktigt med god tillganglighet till bade offentlig och kommersiell service.

Ungdomars situation pa bostadsmarknaden kan forbattras genom att det totala utbudet av bostader
okar. Om exempelvis aldre ges mojlighet att flytta fran lagenheter eller fran hus sa frigors bostader
som kan efterfrgas av ungdomar. Kommunen kan ocksa via allmannyttan avsatta en del av bestandet
av mindre och billigare bostdder som ungdomsbostéader i takt med att de blir lediga. Dessa skulle
kunna erbjudas via bostadskon till ungdomar mellan 18 och 25 ar.

Vid renoveringar i allmannyttans bestand ar det &ven mycket viktigt att halla nere kostnad och
omfattning av renoveringar sa att rimliga hyresnivaer kan hallas dven efter att renoveringar har
genomforts.

Det finns idag inga studentlagenheter som reserverats for studerande i Nordmaling och kommunen
beddmer inte att det finns behov av sarskilda studentbostader i framtiden.
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Personer med funktionsnedsattning

Kommunen har enligt lagen om stéd och service for vissa funktionshindrade (1993:387) och
socialtjanstlagen (2001:453) ansvar for att séarskilt utsatta grupper ska kunna tillgodose sina
bostadsbehov. | Nordmalings kommun finns idag 32 bostéder i boenden for personer med
funktionsnedsattning i behov av sarskilt stdd. Socialtjansten i Nordmalings kommun bedémer att
behovet av platser kommer att ligga kvar pa samma niva som idag eller minska nagot de kommande
10 aren. Aven om behoven sett till antal platser forvantas ligga kvar pa samma niva som idag sa kan
behoven sett till typ av boende komma att férandras.

Nyanlanda

Sveriges kommuner har enligt lag (2016:38) om mottagande av vissa nyanléanda invandrare for
bosattning skyldighet att efter anvisning ta emot nyanlanda for bosattning i kommunen. Hur manga
nyanlanda som Nordmalings kommun ska ta emot varje ar beslutas av lansstyrelsen i Vasterbotten
utifran Migrationsverkets prognoser. Under 2017 ska Nordmalings kommun ta emot 30 nyanlénda. De
nyanlanda som anvisas till kommunen kan vara familjer med barn eller vuxna utan barn. Hur manga
som kommer att anvisas de kommande aren &r svart att saga eftersom att det ar beroende av hur manga
som soker asyl och beviljas uppehallstillstand i Sverige. Hur manga som scker asyl och beviljas
uppehallstillstand ar beroende bade av vad som sker i var omvarld och av vilken politik som fors av
Sveriges regering.

Idag rader det obalans pa bostadsmarknaden i Nordmaling vad galler mojligheten att tillgodose
bostadsbehoven hos nyanlanda vilket framst beror pa att det finns ett generellt underskott pa bostader i
kommunen. Det har varit sarskilt svart for kommunen att hitta storre bostader som kan behovs vid
exempelvis familjeaterforeningar. Det har dven varit svart att hitta mindre bostéader for
ensamkommande barn som nar de blir myndiga ska flytta till eget boende.

For att kunna erbjuda bostéader till nyanlanda sa samarbetar kommunen med allméannyttan, med privata
hyrevérdar och med privatpersoner som kan hyra ut delar av sina hus eller ldgenheter till nyanlanda.

Ensamkommande barn

Nordmalings kommun har sedan 2007 tagit emot ensamkommande flyktingbarn. Ensamkommande
flyktingbarn som kommer till Sverige anvisas av Migrationsverket till en kommun som ska ta det
langsiktiga ansvaret for barnets boende och omsorg. Det innebér bland annat att anvisningskommunen
ska ordna lampligt boende och se till att barnet erbjuds skolundervisning. Anvisningar fordelas enligt
en modell dar kommunerna tilldelas en andel som uttrycks i promille. Andelstalet fér Nordmalings
kommun &r 1,14 for ar 2018. Det &r samma andelstal som ar 2017 da ett ensamkommande flyktingbarn
anvisades till kommunen.

I Nordmalings kommun finns i dagslaget tva typer av boenden fér ensamkommande barn:

e Stddboende for ungdomar som &r pa vag ut i eget boende.
e Stodboendeverksamhet for ungdomar éver 18 ar som har flyttat till egen eller delad bostad.

Tidigare ar nar fler ensamkommande har anvisats till kommunen sa har det aven funnits ett hem for
vard och boende for barn under 18 ar (HVB). Detta har dock avvecklats.
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Hemlbsa

Hemldshet kan ta sig olika uttryck och personer kan befinna sig i olika situationer av hemldshet. |
Socialstyrelsens rapport Hemlshet 2017 - Omfattning och karaktar beskrivs fyra olika situationer av
hemldshet som en person kan befinna sig i.

e  Akut hemldshet
Person som &r hanvisad till akutboende, harbarge, jourboende, skyddade boenden eller
motsvarande. | denna situation ingar aven personer som sover i offentliga lokaler, utomhus
eller i trappuppgangar, talt, bilar eller motsvarande.

e Institutionsvistelse och stddboende
Person som &r intagen eller inskriven pa en kriminalvardsanstalt, ett hem for véard och boende
(HVB-hem), ett familjehem eller en SiS-institution.

e Langsiktiga boendel6sningar
Person som bor i en av kommunen och socialtjansten ordnad boendelésning som
forsokslagenhet, traningslagenhet, socialt eller kommunalt kontrakt eller motsvarande. Detta
ar en boendesituation dar boendet &r forenat med tillsyn, séarskilda villkor eller regler.

e Eget ordnat kortsiktigt boende
Person som bor tillfalligt och utan kontrakt hos kompisar, familj eller sélktingar eller som
tillfalligt inneboende eller med andrahandskontrakt hos en privatperson.

Kommunen k&nner inte till att det finns personer som befinner sig i akut hemldshet, personer i
institutionsvistelse och stédboende eller personer med eget ordnat kortsiktigt boende som kommunen
har varit i kontakt med med anledning av deras bostadssituation. Det finns dock ett antal personer som
ar i behov av langsiktiga boendelGsningar. For att stodja personer i behov av langsiktiga
boendel6sningar sa hyr kommunen ut bostéader till dessa personer. Det gors framforallt inom det
allmannyttiga bostadsbestandet dar kommunen star pa forstahandkontrakt och hyr ut till personer i
hemléshet i andra hand med sérskilda villkor. Ar 2017 s& hyrdes totalt 24 lagenheter ut pé detta sétt.

Personer i behov av skyddat boende

Personer som utsatts for vald i nara relationer kan med kort varsel behdva nytt boende eller skyddat
boende. Kommunen har ansvar att bista den som utsatts for vald och som maste lamna hemmet
oplanerat sa att den kan gora det. Nordmalings kommun samarbetar med andra kommuner och
kvinnojourer i andra kommuner for att kunna erbjuda skydd for personer som utsatts for vald i nara
relationer. Anledningen till att skyddat boende erbjuds i andra kommuner &r att det kan vara svart att
skydda en person pa dess hemort i en liten kommun som Nordmaling.
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