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1 Inledning

Syftet med Bostadsforsorjningsplanen &r att ge en samlad bild av bostadsldget i kommunen, att ta fram
riktlinjer for bostadsforsorjningen och att underlatta for att lampliga atgarder for boendeplaneringen
forbereds och genomfors. Bostadsforsorjningsplanen ska antas av Kommunfullmaktige under varje
mandatperiod.

Alla kommuner ska ha aktuella riktlinjer for bostadsforsorjning enligt lagen om bostadsforsorjning
(lag 2000:1383). Syftet ar att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader och
for att frimja att bostader planeras och genomfors. Kommunens riktlinjer for bostadsfoérsorjning ska
minst innehalla foljande uppgifter:

1. Kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,

2. Kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal, och

3. Hur kommunen har tagit hansyn till relevanta och nationella regionala mal, planer och
program som ar av betydelse for bostadsforsorjningen

Uppgifterna ska sérskilt grundas pa en analys av

» den demografiska utvecklingen,
» marknadsforutsattningarna, och
+ vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden

Analysen ska genomféras med stod av ett underlag som Boverket forser kommunen med. Kommunen
far anvanda ytterligare underlag som behdvs for analysen. Nordmalings kommun har bestallt en
bostadsforsorjningsanalys av WSP, som aterfinns som bilaga 1 till denna bostadsforsorjningsplan.

2 Kommunens verktyg for bostadsférsdorjning

Kommuner har ett antal verktyg som kommunen kan anvanda i sin bostadsforsérjning. Nedan foljer en
genomgang av dem och av hur Nordmalings kommun anvander dem i sin bostadsférsorjning.

=  Strategisk markpolitik

Genom att inneha mark kan kommunen genom markanvisningsavtal styra inriktningen pa
bostadshyggandet vad galler till exempel upplatelseformer eller storlek pa bostader. Med en aktiv
markpolitik med mal och strategier for markforvarv och markanvisningar kan kommunen paverka
ytterligare hur bostadsbyggandet sker. Kommunens méjligheter att styra hur byggnationer sker i
kommunen 6kar genom god framférhallning vid bland annat markforvarv. Kommunen har viss
paverkansmajlighet aven nar exploatéren dger marken genom exploateringsavtal, sasom rétt att reglera
nér och hur exploateringen ska genomforas.
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I riktlinjer for kommunala markanvisningar anges hur markanvisningar hanteras i kommunen.
Markanvisningen skall begransas i tid till hogst tva ar fran beslutsdagen. Prissattningen av kommunal
mark ska vara marknadsanpassad utan att vara prisledande. Tre prissattningsmodeller tillampas: sedan
tidigare kanda marknadsforhallanden alternativt genom politiska beslut, anbudsforfarande eller
oberoende expertvérdering. Vid osakerhet av marknadsvardet ska en oberoende expertvérdering
utféras. Markpriset kan vara fast eller erbjudas till hdgstbjudande och beslutas av kommunstyrelsen.

Priset pa marken ar dven avhangigt om detaljplan for omradet genomfors fore markanvisningen eller
om den skall genomfdras av byggherren. Vid markanvisning for bostader tillampar Nordmalings
kommun nagon av féljande tre metoder: direktanvisning, anbudsforfarande och
markanvisningstavling.

Lediga tomter i kommunen finns publicerade pa kommunens webbplats.

. Kommunalt planmonopol

Det ar bara kommunen som har befogenhet att bestdamma om detaljplanering ska ske och att anta en
detaljplan. Kommunen kan reglera vilken typ av byggnad som kan uppforas, en- och tva bostadshus
eller flerbostadshus. Det kommunala planmonopolet &r ett viktigt verktyg for att styra
bostadsbyggandet. Tillrackligt mycket planlagd mark for bostader behdver finnas tillganglig och det
ska finnas en planeringsberedskap for att mojliggéra kommunens befolkningsmal. Planmonopolets
begransning ligger i att planera for nér och i vilken ordning bebyggelse ska uppforas eller vilken
upplatelseform bebyggelsen ska ha.

En ny oversiktsplan for Nordmalings kommun haller for narvarande pa att tas fram. Den ligger till
grund for all planering av byggande och markanvandning i kommunen. | éversiktsplanen uttalar
kommunen sin ambition for den langsiktiga mark- och vattenanvandningen och det framgar hur
kommunen avser att tillgodose allménna och statliga intressen, exempelvis riksintressena. For att
skapa trygghet for marknadens aktorer ar det av vikt att 6versiktsplanen ar langsiktig och transparent.
Att det finns en bred politisk samsyn om utvecklingsinriktningen bidrar dartill till n6dvandig stabilitet
och trygghet for marknadens aktorer. Oversiktsplanen &r inte juridiskt bindande, daremot &r den
vagledande for den fortsatta planeringen.

Nordmalings kommun har riktlinjer for exploateringsavtal. Dar star att:

« Om projektet inte fullfoljs ska exploatdren erséatta kommunen for nedlagda kostnader.

» De exploattrer som har nytta av detaljplanen finansierar plankostnaderna.

+  Exploatéren bekostar de atgarder som ar nodvandiga for att kunna genomfora detaljplanen.
Kostnadens storlek avgdrs av hur stor nytta exploatéren har av detaljplanen.

« Vid etappvis utbyggnad kan kostnaderna fordelas mellan etapperna och efter vad som ar
rimligt i forhallande till den nytta exploatdren har av detaljplanen.

» Utfoérande av allmén plats ska félja den kommunala standard som finns i kommunen.

«  Exploatéren bekostar erforderliga utredningar, sasom bullerutredning, geoteknisk utredning,
arkeologisk utredning, markmiljoundersokning samt ev. efterfoljande atgarder, till exempel
bullerdampande atgarder, sanering och arkeologisk utgravning med mera.

» Exploatdren forvantas bekosta den fastighetsbildning som krévs.
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. Allmdnnyttigt bostadsbolag

Syftet med ett allménnyttigt bostadsbolag &r att frimja bostadsforsérjningen i kommunen. Via
Nordmalingshus kan kommunen péaverka produktionen av hyresratter och kommunen kan ange ramar
for det allmannyttiga bestandet via agardirektiv. | 4gardirektiven kan kommunen vélja att ange
sérskilda riktlinjer for verksamheten. Kommunen kan aven genom Nordmalingshus till viss del styra
andelen hyresrétter i vissa omraden s att en balanserad blandning av upplatelseformer uppnas. |
bolagsordningen for Nordmalingshus aterfinns kommunens styrning for allmannyttan.

Nordmalingshus har ett bestand pa cirka 300 lagenheter i Nordmaling, Rundvik, Hornsj6 och
Gréasmyr.

. Sociala 6vergangskontrakt till boende

Nordmalings kommun har riktlinjer for bistand till boende som géller sociala 6vergangskontrakt.
Ansvarig ar individ- och familjeomsorgen. For att vara aktuell for ett boende ska den sokande uppfylla
foljande kriterier:

+ Varabostadslos, alltsa att den enskilde star helt utan tak dver huvudet.

« Hauttomt alla andra végar till att sjalv ordna en egen bostad, sa som inneboende,
andrahandskontrakt, bostad pa annan ort, tillfalliga boendel6sningar eller privat
borgensatagande.

« Hasarskilda svarigheter att pa egen hand skaffa bostad. Detta avser sarskilda svarigheter for
den enskilde, inte de allménna svarigheter som rader i en kommun med stor bostadsbrist.
Socialtjansten behdver underlag som styrker dessa sarskilda svarigheter, bedémning ska inte
goras endast utifran information som den enskilde sjélv lamnat.

« Tillhtra en socialt utsatt grupp som behdver sarskild hjélp att skaffa bostad, till exempel
personer med omfattande missbruksproblematik, valdsutsatta personer, personer med behov
av kontakt med flertal andra myndigheter.

Det priméara syftet med bistandet &r att tillforsakra den enskilde en skalig levnadsniva. Syftet pa sikt ar
att den enskilde ska kunna lsa sin boendesituation pa egen hand. Den enskilde ska aktivt fortsatta
soka eget boende under den tid som insatsen pagar. Socialtjansten hyr i forsta hand lagenheter av det
kommunala bostadsbolaget Nordmalingshus AB.

Socialtjanstens behov av lagenheter tacks i forsta hand av Nordmalingshus. Ansvarig handlaggare pa
Socialtjansten har regelbundna traffar med representant fran Nordmalingshus for diskussion om
Overtagande av forstahandskontrakt.

. Kommunal hyresgaranti

En kommunal hyresgaranti ar ett borgensatagande fran kommunen for en bostadssokande person. En
hyresgaranti kan l&mnas med stod av 2 kap. 6 § lagen (2009:47) om vissa kommunala befogenheter
och med stod av 4 kapitlet 1 § socialtjanstlagen (2001:453), som en form av bistand till boende.

Nordmalings kommun tillampar kommunal hyresgaranti, vilket innebar att kommunen gar i borgen for
en hyresgast som har tillrackligt god ekonomi for att ha ett eget boende. Detta kan vara aktuellt i de
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fall den enskilde har en betalningsanmarkning och darfor har svart att fa ett eget forstahandskontrakt
eller om hyresvarden anser att den enskilde har for 1ag inkomst, men att kommunen bedémer
inkomsten som tillracklig, till exempel om den enskilde har férsérjningsstod.

. Ovriga lagar och regler

Det finns flera fall dar kommunen har en lagstadgad skyldighet att tillhandahalla bostader eller dér det
finns specialregler som ror den kommunala verktygsladan. Lagar som paverkar kommuners
skyldigheter att tillhandahalla bostader &r Socialtjanstlagen, LSS och Boséttningslagen. Det finns aven
andra typer av hushall dar olika specialregler ar tillampbara.

En atgard som berdr det existerande bostadsbestandet ar bostadsanpassning. Det ar olika former av
atgarder i hemmet som majliggor for den boende att bo kvar trots olika typer av funktionsnedsattning.

3 Nationella och regionala mal
3.1 Nationella mal fér boende och byggande

Det finns en rad olika mal som beror bostadsforsorjning. Detta galler pa sa val nationell som regional
niva. Malen ar av olika karaktar och tydlighet och det kan vara svart att gora avvagningar for vilka av
malen som har tydligast baring mot fysisk planering och bostadsforsorjning samt stammer 6verens
med kommunens forutsattningar. Nedan presenteras ett urval av nationella och regionala mal, planer
och program.

. Mal for boende och byggande

Det 6vergripande nationella malet for samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmateriverksamhet ar att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god
livsmiljo dar en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi framjas samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas. Malet for bostadsmarknaden ar dven en
Iangsiktigt val fungerande bostadsmarknad déar konsumenternas efterfragan méter ett utbud av
bostéder som svarar mot behoven.

. Agenda 2030

Av de 17 globala malen ar det framfor allt mal 11 — Hallbara stader och samhallen — som har béring pa
bostadsforsorjningen. Mal 11 innebar att stader och bosattningar ska vara inkluderande, sékra,
motstandskraftiga och hallbara. | synnerhet det forsta delmalet, delmal 11.1 Sékra bostader till
dverkomlig kostnad ar relevant. Det innebdr att senast ar 2030 sakerstalla tillgang for alla till fullgoda,
sakra och ekonomiskt 6verkomliga bostader och grundlaggande tjanster samt rusta upp slumomraden.

De relevanta Agenda 2030-malen gar val i linje med de dvergripande bostadspolitiska malen i Sverige
och syftet med lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar. Malet kan saledes nas med en aktiv
planering for bostadsforsorjning som skapar forutsattningar for bostadsmarknadens aktorer att méta
efterfrdgan och behov av bostader hos kommuninvanarna.
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. Ovrigt

Mal finns dven for exempelvis folkhalsa, jamstalldhet, funktionsnedsattning och integration som &r
viktiga att ha med sig i den fysiska planeringen i kommunen.

3.2 Regionala mal och analyser for boende och byggande

Bostadsmarknadsanalys Vésterbottens lan 2023 fran Lansstyrelsen Vasterbotten visar pa ett sarskilt
utmanat lage i Vasterbottens lan dar bostadsbyggandet behover 6ka for att méta industrins behov av
arbetskraft, men flera aktorer drar i handbromsen pa grund av det ekonomiska laget.

Enligt svaren pa arets bostadsmarknadsenkat ar det fem kommuner som bedomer att det ar balans pa
bostadsmarknaden i kommunen som helhet. Nio av lanets kommuner uppger att det finns ett
underskott av bostader i kommunen som helhet. | lanets fjallkommuner rader en speciell situation med
balans eller dverskott i centralorterna och hdg efterfragan och darmed underskott av bostader och hoga
bostadspriser i fjallorterna. Fler kommuner &n tidigare lyfter i arets bostadsmarknadsenkat att laga
bostadspriser som skapar svarigheter for bade privatpersoner och byggaktorer att fa lan ar det storsta
hindret for okat bostadsbyggande i l&net.

Lansstyrelsen visar pa en ouppfylld efterfragan pa mindre lagenheter och att det de kommande aren
aven finns en efterfragan pa dyrare smahus och bostadsratter. Det &r i Umea och Skellefted som
efterfragan ar storst och ocksa dar som det bedéms finnas forutsattningar for att bygga. | de mindre
kommunerna finns en efterfragan men den ar svarare att uppfylla. Det investeringsstod som togs bort
vid ett beslut i december 2021 var manga ganger avgorande for att det skulle vara majligt for
nyproduktion pa de svagare bostadsmarknaderna.

Region Vasterbottens regionala utvecklingsstrategi innehaller tre inriktningar som &r en sammanhallen
region, jamlik och jamstalld inkludering samt att lanet vill vara en foregangare i omstallningen till ett
cirkulért samhalle. Vidare finns sex prioriteringar for utvecklingen i regionen som dr att Vésterbotten
ska vara:

en nytankande och smart region,

en region med platsbaserad hallbar naringslivsutveckling,
en néra och tillganglig region,

en region med hallbara livsmiljoer att bo, verka och leva i,
en hélsoframjande region och

en region rik pa kompetenser.

ok wnE
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4 Kommunens vision och mal
4.1 Kommunens vision

Kommunens vision &r att ar 2031 ar Nordmaling kommunen med en fantastisk livsmiljo dar invanare
kanner narhet till alla beslut dér centralort och landsbygd &r nara varandra och dar infrastrukturen later
varlden komma nara Nordmaling. Tillgang till handel, service och god kommunal verksamhet ger en
exklusiv tillganglig livsmiljo for boende och besokare. En vél utbyggd infrastruktur skapar mojligheter
att bo och verka i hela kommunen. Via resecentrum finns goda pendlingsmajligheter med tag i bade
nord och sydlig riktning langst efter E4.

Visionen for Nordmalings kommun &r att Nordmaling ér...

- nara havet,

- ndranaturen,

- nara stader och
- néra varandra.

4.2 Overgripande mal for kommunen

Arbetet med bostadsforsorjningsplanen paborjades under 2023 da verksamhetsplan 2022 fortfarande
var gallande. I kommunens verksamhetsplan 2022 redovisas mal for mandatperioden som har
faststéllts av kommunfullmaktige. | verksamhetsplanen redovisas dven direktiv kopplat till de
skattemedel som kommunstyrelsen har tilldelats for olika sektorer: gemensam service,
samhéllsbyggnad, utbildning och omsorg. Verksamhetsplanen och de mal som dar formuleras har
legat till grund for arbetet med bostadsforsorjningsplanen.

De mal som anges som framst har med bostadsforsorjningen att géra ar:

¢ Vi ska utveckla god omsorg, utbildning och 6vrig kommunal service for att framja en god
livsmiljo for hela befolkningen.

o Det ar enkelt att leva i Nordmaling med bostadsmiljéer som bidrar till goda uppvaxtvillkor for
barn och unga. Narhet till service, arbete och fritidsaktiviteter bidrar till att fler flyttar hit.

e Kommunen och Nordmalingshus ska i ett samlat perspektiv ha en sddan ekonomisk stabilitet
att de ger forutsattningar for en framtida expansion och utveckling av kommunen.

| verksamhetsplanen redovisas dven 6vergripande mal for kommunstyrelsens verksamhet:

e Nordmaling vaxer med 50 personer per ar.
e Bostadshyggandet ska véxa till cirka 15-25 bostader/ lagenheter per ar.

| kommunens verksamhetsplan 2024 redovisas nya malformuleringar for den nu géllande
mandatperioden. Innehallet i bostadsforsorjningsplanen bedéms daremot inte vara forandrad mellan
2022 och 2024. Bland de mal som anges och som bland annat har med bostadsforsérjningen att gora
ar:

e Medborgare erbjuds god samhallsservice.
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Nordmalings kommun ska vara en bra plats att bo och leva pa.
Erbjuda trygga och sékra gator/vagar/lekplatser

Erbjuda god- och trygg pedagogisk verksamhet

Erbjuda rattssaker och jamlik vard och utbildning

Erbjuda god och trygg aldreomsorg samt insatser inom LSS
Nordmaling vaxer med 50 personer per ar.

Planberedskap for 50 nya medborgare.
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4.3 Mal och insatser fér bostadsforsorjningen

Det 6vergripande malet for bostadsforsorjningen i Nordmalings kommun &r att skapa férutsattningar
for dagens och framtidens Nordmalingsbor att kunna tillgodose sina behov av boende. Det ska finnas
ett utbud av bostader som mojliggor for manniskor att bo pa olika satt utifran olika forutsattningar och
preferenser. Det ska vara mojligt att bo ensam eller tillsammans med andra, i olika typer av
boendemiljder och bostader.

Inom ramen for arbetet med bostadsférsorjningsplanen har tva bostadspolitiska mal tagits fram.
Dessa ar:

1. Det ar enkelt att leva i Nordmaling med bostadsmiljéer som passar alla som bor i kommunen.
2. Attraktiva bostader, nérhet till service, arbete och fritidsaktiviteter bidrar till att fler flyttar till
kommunen.

Till varje bostadspolitiskt mal finns ett antal insatser med ett tillhérande ansvar. Under kommande
mandatperiod ska Nordmalings kommun verka for foéljande:

Det ar enkelt att leva i Nordmaling med bostader som passar alla som bor i kommunen.

Insatser Ansvar

Kommunen ska utreda om det finns lokaler som dgs av = Sektor samhéllsbyggnad
kommunen som kan anvandas for bostadsandamal

genom om- eller utbyggnad och &ndring av

detaljplaner.

Alla éldre med bistandsbeslut om sarskilt boende ska Sektor omsorg

erbjudas plats pa ett sadant.

Kommunen ska verka for okad rorlighet pa Sektor samhallsbyggnad, Sektor
bostadsmarknaden, sa att Nordmalings kommun kan omsorg och Nordmalingshus.
vaxa med 50 personer per ar. En sadan insats ar att ha

dialogmoten med den &ldre befolkningen i kommunen

for att ha god kunskap om hur de vill bo. Kommunen

ska dven ha god information till &ldre om insatser och

boendeformer for aldre.

Kommunen ska utreda mojligheter for att forbattra Sektor samhallsbyggnad och
tillgangligheten i allmannyttans bestand. Nordmalingshus.
Kommunen ska verka for trivsamma och trygga Kommunstyrelsen och Sektor

bostadsomraden. samhéllsbyggnad.



Nordmalings
kommun

=

11 (11)

Attraktiva bostader, narhet till service, arbete och fritidsaktiviteter bidrar till att fler flyttar till

kommunen.

Insatser

Ansvar

Marknadsfor Nordmalings kommun som den bésta
platsen att leva pa.

Kommunen ska fortsatt ha planberedskap for bostader
till 7 550 invanare ar 2031.

Gemensam service och
kommunstyrelsen.
Sektor samhallsbyggnad

Kommunen ska se dver agardirektiv till
Nordmalingshus.
Kommunen ska utreda varfor inte lediga tomter séljs.

Kommunfullmaktige och
kommunstyrelsen.
Sektor samhallsbyggnad

Nordmalings dldreomsorg ska kompletteras med ett
boende for aldre.

Oversiktsplanen ska peka ut omraden dar nya bostader
kan tillkomma med hansyn tagen till efterfragan,
samhallsservice och teknisk service.

Det ska vara latt att fa kontakt med kommunen nar det
galler fragor om bostadsforsorjning. Vidare ska den
person pa kommunen som far fragor om
bostadsforsorjning ansvara for att ett lampligt svar ges
sa snart som mojligt.

Kommunen ska verka for goda pendlingsmojligheter
genom att forespraka okade antal avgangar for tag
bade vardagar och helger.

5 Uppfoljning och utvardering

Sektor omsorg och sektor
samhallsbyggnad
Sektor samhallsbyggnad

Kommunstyrelsen, sektor gemensam
service och sektor samhé&llsbyggnad.

Sektor samhallsbyggnad, gemensam
service

Bostadsforsorjningsplanen ska féljas upp arligen i samband med besvarandet av Boverkets
bostadsmarknadsenkat. Uppféljning ska ske i en grupp med representanter fran berérda kommunala
forvaltningar samt Nordmalingshus. Vid dessa tillfallen ska riktlinjer for bostadsforsérjning och
indikatorer stdmmas av. Uppfoljningen av riktlinjer for bostadsforsorjning ska dokumenteras.
Revidering av Bostadsforsorjningsplanen sker av kommunstyrelsen varje mandatperiod, eller oftare

om behov uppstar.

Riktlinjerna ska omhéndertas av kommunstyrelsen och genomfdras som en del i det 16pande arbetet
eller arbetas in i de kommunala forvaltningarnas verksamhetsplanering och budget.

6 Bilagor
Bostadsforsorjningsanalys.

Samradsredogorelse.



